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PHILOSOPHIE
-

~Durch Weisheit wird ein Haus gebaut
und durch Verstand erhalten.”
Die Spruche Salomos (Sprichwérter) 24,3

Immobilien stellen ein zentrales Gut im Alltag eines jeden Menschen dar. Sie sind Garant fir die
Befriedigung der Grundbedirfnisse eines jeden Menschen und bieten Schutz, Sicherheit und
Geborgenheit in allen Aktionsrdumen — unabhdngig ob es sich dabei um Wohn- oder Arbeitsstétten
handelt. Von zentraler Bedeutung sind dabei die kulturellen Unterschiede sowie die persénlichen
Standards der jeweiligen Nutzer. Eine Immobilie unterliegt dem stetigen Wandel der Zeit und deren
spezifischen Anforderungen und benétigt daher eine sténdige Anpassung, um den Erwartungen der
Nutzer zu entsprechen.

Immobilien benétigen aufgrund ihrer speziellen Charakteristik einen kompetenten Partner. Unserer
Philosophie nach bieten wir Ihnen daher
M KOMPETENZ UND SERVICE AUS EINER HAND
Fur alle Bereiche unseres Kerngeschaftes stellen wir eine umfassende Beratung sowie Begleitung
durch unser kompetentes Fachpersonal sicher.
Bl GANZHEITLICHE BETRACHTUNG IHRER IMMOBILIE

Ganzheitliches Denken in der Immobilien-Landschaft ist essenziell. Wir beriicksichtigen alle Phasen
im Lebenszyklus einer Immobilie — von der Planungs-, Gber die Erstellungs- bis hin zur Nutzungsphase
werden fur alle Beteiligte alle wesentlichen und immobilienrelevanten Aspekte bericksichtigt.

B WERTE SICHERN — STRATEGIEN ENTWICKELN

Rendite, Sicherheit und Wertentwicklung sind Grundvoraussetzungen fir eine erfolgreiche Investition
in Immobilien. Die Strategie zur Umsetzung der Ziele richtet sich nach der Perspektive des Marktes
und dem Zustand der Immobilie. Durch eigene Analysen und dem Dialog mit anderen
Marktteilnehmern verfigen wir GUber umfangreiche Marktkenntnisse um die Ausrichtung lhrer
Immobilie gezielt und marktgerecht zu steuern.

WIR wirden uns freuen, lhre Immobilie verwalten zu dirfen!

lhr Rainer Weileder und Astrid Wenker
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UNTERNEHMENSHISTORIE
-]

1989

1992

1993

1996

1999

2002

2012

2013

Weitere Fakten:

Grindung der Fa. Weileder Immobilien (Rainer Weileder e.K.)

Umzug nach Nirnberg in die Kéhnstrafle

Erweiterung um den Bereich Vermietung und Umzug in die Bayernstrafie

Erweiterung um den Bereich Verwaltung

Aufbau des Bereiches Dienstleistungen fir Bauherren bzw. Bautréger

Ausbau des Bereiches Gewerbeimmobilien in die Abteilung Immobilienmanagement

Umzug in die Kaiserstrale 12-14

Grindung der Weileder Immobilien GmbH & Co. KG

Mitglied im IVD (Immobilienverband Deutschland)

Anerkannter Ausbildungsbetrieb seit 1998

Jahrlich ausgezeichnet mit dem Bellevue-Gitesiegel seit 2006
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UNSER LEISTUNGSSPEKTRUM
-

Wohnanspriche und Menschen unterliegen einer stdndigen Verdnderung.

Bedingt durch verdnderte Lebensweise, Mode, Zeitgeist und ein neues Anspruchsdenken.

Unser Knowhow und unser Dienstleistungsgedanke lassen uns erfolgreich und zielorientiert |hre
Anspriche erkennen und in entsprechende Konzepte umsetzen.

Unser Leistungsspektrum gliedert sich wie nachfolgend aufgefihrt in:

= DIENSTLEISTUNGEN fir Bauherren bzw. Bautrdger

= VERWALTUNG / IMMOBILIENMANAGEMENT
= Wohnimmobilien

B Gewerbeimmobilien

= VERKAUF
" Wohnimmobilien (Wohnungen, Hauser)

B Gewerbeimmobilien

= VERMIETUNG
B Wohnimmobilien

B Gewerbeimmobilien

KOMPETENZ UND SERVICE AUS EINER HAND

Fur alle Bereiche unseres Kerngeschéftes stellen wir eine umfassende Beratung sowie Begleitung
durch unser kompetentes und engagiertes Team sicher.
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LEISTUNGSKATALOG MIETHAUSVERWALTUNG
-]

l. ALLGEMEIN

» Ansprechpartner fir Eigentimer, Mieter, Kreditinstitute, Versicherungen sowie alle weiteren
Beteiligten bezuglich des Obijektes in allen Belangen

=  F{hren des erforderlichen Telefon-, Schrift- und elektronischen Geschéftsverkehrs mit
Eigenttmern, Mietern und Dritten

= Uberwachung des optischen Erscheinungsbildes des Objektes durch periodische und
aperiodische Begehungen

il. WIRTSCHAFTLICHE SAULE

»  KontofGhrung fur lhr Mietkonto

» Einrichten und Fihren der erforderlichen personen- und sachbezogenen Konten

= Uberwachung und Dokumentation von Mietzahlungen, Betriebskostennachzahlungen sowie
Kautionen

*  Mahnwesen

= Kostenkontrolle Uber alle Einnahmen und Ausgaben lhrer Immobilie

» Rechnungsprifungen sowie Rechnungsanweisungen bzw. Einrichten von Dauerauftrégen

= Einrichtung von Treuhandkonten fir Mietkautionen

» Entgegennahme und Einzahlung auf Ihr Mietkonto von Einnahmen (z.B.
Waschgeldeinnahmen)

* Die laufende Fihrung ordnungsgeméfier Hausabrechnungen und die Archivierung der
Einnahmen- u. Ausgabennachweise

= Jahrliche Erstellung der gesetzlichen Betriebskostenabrechnung und ggf. Anpassungen der
Vorauszahlungen

= Umstellung bzw. Anpassung von Betriebskostenpauschalen soweit maglich

*  Durchfihrung von gesetzlichen Mieterhéhungsverlangen gemafs BGB

*  Durchfihrung von Modemisierungsumlagen geméf3 BGB

» Vorbereitung der Unterlagen fir lhren Steuerberater, bei Gewerbe Umsatzsteuervoranmeldung

Seite 6



)
.A_" \ I , )
3 e ALY

V' 4

Weileder betreut Immobilien
Projektentwicklung

Bauherrn- u. Bautragerbetreuung
Verkauf / Verwaltung / Vermietung

il BAUTECHNISCHE SAULE

Bestandsanalyse der Immobilie zum langfristigen Erhalt der Bausubstanz durch jahrliche
ausfuhrliche Objektbegehungen mit Empfehlungen an den Eigentimer

Abnahme der Wohnungen von Mietern bei Vertragsende mit bebilderten Abnahmeprotokoll
Veranlassen aller notwendigen Reparaturen bei Mieterméngeln

Ortstermine mit Handwerksbetrieben bei gréBeren notwendigen Arbeiten

Einholung / Uberprifung von Kostenvoranschlédgen fir Reparaturarbeiten

Abnahme der ausgefihrten Reparaturen sowie die Prifung der Rechnungen

Veranlassung der Prifung von Heizungsanlagen nach dem Bundesemmissionsschutzgesetz
Uberwachung der TUV Abnahmen von Technischen Anlagen (z.B. Lift, Hebebthnen,
Elektroinstallationen)

Prifung, Aufsicht, Vergabe der erforderlichen Instandhaltungen beziiglich gesetzlicher
Vorschriften des Gebdudes (E- Check, Brandschutzeinrichtungen, Tankprifungen,
Energiepass etc.)

Bestandsaufnahme der Wohnungen mit umfassender Beratung / Kostenschétzung fir die
marktgerechte Ausstattung bei Mieterwechsel

Empfehlungen haustechnischer Instandsetzungen zum Ziele des langfristigen Erhalts und der
langfristigen Rentabilitat Ihrer Immobilie

Uberprifung energiesparender MaBBnahmen am Gebdude wie Wérmedammung etc. nach
den gesetzlichen Vorgaben (z.B. Energieeinsparverordnung / Energiepass)

Prifung und Beratung der Férderméglichkeiten des Bundes oder Landes bei Bedart

V. RECHTLICHE SAULE

Uberprifung der derzeit bestehenden Mietvertrége

Wahrnehmung und Erhaltung der dem Eigentimer zustehenden Vermieterrechte
Erstellung und Anpassung von Hausordnungen nach Bedart

Uberwachung der vereinbarten Pflichten der Mieter und der Hausordnung

Prifung der Mieteranliegen bei Méngeln an der Mietsache, sowie Prifung in wessen
Verpflichtungsbereich (Mieter oder Vermieter) der Mangel liegt

Gesetzliche Geltendmachung aller Anspriche aus den Mietverhaltnissen
Gesetzliche Nachfristsetzung bei Nichterfillung der Mieterpflichten bei Auszug
Kautionsabrechnung und Prifung der Freigabe der Kaution nach Auszug
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=  Prifung und Abschluss von Versicherungsvertréigen in ausreichender Héhe gegen Feuer,
Leitungswasserschdaden, Glasschaden sowie fir die Haus-Haftpflicht und die fristgemafie
Zahlung der Versicherungspréamien

» Vertretung des Eigentimers gegeniber den Versicherungsgesellschaften zur Wahrung der
Rechte des Eigentimers bei Schadensféllen

= Beauftragung und Uberwachung von vereinbarten Hausdienstleistungen (Hausmesister,
Reinigungsfirmen, Winterdienst, Gartenpflege, etc.)

= Verhandlung, Abschluss, Anderung, Kindigung von Vertridgen (Dienstleistungsvertrdge,
Versorgungsvertrége, Wartungsvertrage, Versicherungsvertrége, Personalvertrége etc.)

KONDITIONEN

Die monatliche Verwaltergebihr ist abhéngig von der Gréfle und Zustand des Objektes und
variiert derzeit (Stand 2021) zwischen...

EUR 28,00 und EUR 40,- je Wohneinheit
EUR 28,00 und EUR 40,- je Gewerbeeinheit

zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (zurzeit 19%).

Zusditzliche Dienstleistungen gegen gesonderte Vergitung

- Neuvermietungen (1-2 Nettomonatsmieten zzgl. MwSt. (zurzeit 19%))

Gegen Stundenaufwand oder Pauschalvergitung

- Wohnungsrenovierungen bei Mieterwechsel

- aufwendige Renovierungsarbeiten oder Umbauarbeiten

- Sanierungen

- Vertretung des Eigentimers in gerichtlichen Verfahren (z.B. gegen Mieter bzw. in
Zusammenarbeit mit Rechtsanwalten)

Gerne unterbreiten wir lhnen ein auf Ihre Immobilie zugeschnittenes Angebot!
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REFERENZEN / AUSWAHL

Wir verwalten derzeit ca. 650 Einheiten.
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IMPRESSUM
-

Weileder Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstrafie 12-14

90403 Nurnberg

Telefon: 0911 /94001 -10

Telefax: 0911 /94 00 1 - 50

Amtsgericht Nirnberg HRA 16501
Stevuernummer 240/181/67405

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD

Komplementér: Weileder Immobilien Verwaltungs GmbH
Sitz: Nurnberg

Amtsgericht Nirnberg HRB 29369

Geschaftstohrer: Rainer Weileder und Astrid Wenker

www.weileder-immobilien.de

lhre Ansprechpartner

Herr Rainer Weileder
Telefon: 0911 /94001 - 30
Email: w@weileder-immobilien.de

Frau Astrid Wenker
Telefon: 0911 /94001 -16

Email: aw@weileder-immobilien.de

Wir freuen uns auf ein persénliches Gespréch mit lhnen!
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